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DESCRIPCION DE CATEGORIAS DE USO DEL SUELO
HABITACIONALES CENTROS URBANOS EQUIPAMIENTOS
Clave de la o B Clave de la o B Clave de la o )
ganlegorlia Significado de la Categoria del suelo Significado de la Categoria del suelo caﬁegovlia del Significado de la Categoria del suelo
el suelo suelo
H.100.A |Habitacional de muy alta densidad . Centro urbano de muy alta i sin vivienda, sin comercio basico ni E.ECR para la ion y la cultura de nivel regional
H.100.B |Habitacional de muy alta densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.AG |Centro urbano de muy alta i sin vivienda, sin comercio basico ni especializado E.ECM para la i6n y la cultura de nivel microregional
H.100.C de muy alta densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.D  |Centro urbano de alta i sin vivienda, sin comercio basico ni venta de bebidas E.EC.L para la ion y la cultura de nivel local
H.117.A |Habitacional de muy alta densidad CU.DG |Centro urbano de alta i sin vivienda, sin basico ni venta de bebidas ESAR paralasaludy la ia de nivel regional
H.117.c |Habitacional de muy alta densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.125.A [Centro urbano de baja intensidad E.SAM |Equipamiento para la salud y la asistencia de nivel microregional
H.125.A |Habitacional de muy alta densidad CU.125.B |Centro urbano de baja intensidad E.SAL |Equipamiento para la salud y la asistencia de nivel local
H.125.8 |Habitacional de muy alta densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.125.AG [Centro urbano de baja intensidad E.RD.R |Equipamiento para la recreacién y el deporte de nivel regional
H.125.c |Habitacional de muy alta densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.133.A |Centro urbano de baja intensidad E.RD.M |Equipamiento para la recreacién y el deporte de nivel microregional
H.133.A itacional de muy alta densidad CU.133.D |Centro urbano de baja i E.RD.L i i para la recreacion y el deporte de nivel local
H.133.B cional de muy alta densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.200.A |Centro urbano de media intensidad ECTR para la icacion y el de nivel regional
H.133.C cional de muy alta densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.200.B |Centro urbano de media intensidad E.CTM para la icacion y el de nivel i
H.150.A cional de alta densidad CU.250.C |Centro urbano de media i E.CT.L para la icacion y el de nivel local
H.150.B |Habitacional de alta densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.300.A |Centro urbano de alta i E.CAR para el com: y el abasto de nivel regional
H.150.C |Habitacional de alta densidad con consultorio, despacho o comercio bésico integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.300.B |Centro urbano de alta i sin venta de bebidas licas ni i i para la E.CAM para el comercio y el abasto de nivel microregional
H.167.A |Habitacional de alta densidad CU.500.A |Centro urbano de muy alta intensidad E.CAL |Equipamiento para el comercio y el abasto de nivel local
H.167.C |Habitacional de alta densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CU.1500.A |Centro Urbano de muy alta densidad ETR |Equipamiento para el turismo de nivel regional
H.200.A de media densidad E.T.M i i para el turismo de nivel microregion:
H.200.B |Habitacional de media densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 ETL para el turismo de nivel local
H.200.C |Habitacional de media densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CORREDORES URBANOS EASR para la administracién publica y servicios de nivel regional
H.200.D de media densidad con i comercio basico o otros servicios integrado al a vivienda hasta 30m2 C:::V: ":: ;ﬂ' , Significado de la Categoria del suelo E.AS.M para la ini i6n publica y servicios de nivel microregior
H.200. Habitacional de media densidad P 9 9 EASL para la administracién piblica y servicios de nivel local
H.250.A |Habitacional de media densidad CRU.125.A [Corredor urbano de baja intensidad E.ESP  |Equipamiento Especial




H.250.B |Habitacional de media densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 CRU.200.A |Corredor urbano de media intensidad El para la
H.250.C |Habitacional de media densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CRU.200.B |Corredor urbano de media i idad, sin venta de bebidas alcohdlicas AD.  |Areade i6 i al equipamiento urbano y equipamiento para la infraestructura
H.267.A acional de media densidad CRU.300.A |Corredor urbano de alta it i

H.300.A acional de media densidad CRU.300.B Corredor urbano de alta i sin comercio basico, sin venta de bebidas dlicas ni i para la ni hot

H.300.B |Habitacional de media densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 CRU.500.A | Corredor urbano de muy alta i i

H.300.C |Habitacional de media densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 CRU.500.B |Corredor urbano de muy alta intensidad

H.300.E acional de media densidad

H.333.A |Habil de media densidad INDUSTRIA NATURALES

H.333.B acional de media densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 Clave de la _ ] Clave de la ]

H.333.C |Habitacional de media densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 Categoria del Significado de la Categoria del suelo Categoria del Significado de la Categoria del suelo
HA417.A acional de media densidad I.G.N  |Industria grande no contaminante AV. Area verde

H.417.B |Habitacional de media densidad con consultorio o despacho integrado al a vivienda hasta 30m2 LM.N i i N.BARP |Zona natural de i

H.417.C acional de media densidad con consultorio, despacho o comercio basico integrado al a vivienda hasta 30m2 N.BARN |Zona natural de barrancas no protegidas

H.500.A acional de media densidad N.BOS. |Zona natural de bosque

H.667.A Habitacional de baja densidad N.PARP |Zona natural de parque protegida

H.833.A |Habitacional de baja densidad N.PARN |Zona natural de parque no protegida
H.1000.A Habitacional de baja densidad N.PAS |Zona natural de pastizal
H.1333.A [Habitacional de muy baja densidad N.CE.P |Zona natural de conservacion ecoléglca proteglda
H.1667.A Habitacional de muy baja densidad N.CE.N |Zona natural de i6 ica no

AG.BP.N |Zona de activi i
C.A. Cuerpo de agua

NOTAS

en esta categoria del suelo.

Con la clave NP se sefialan las normas de aprovechamiento que no son procedentes aplicar al no estar permitido el uso

Para efecto de calcular el nimero maximo de viviendas por lote minimo asi como la demanda de cajones de estacionamiento requeridos por uso de suelo, en donde el resultado no sea un numero entero, se redondeara la cantidad hacia el numero entero inmediato superior, siempre y cuando la fraccion decimal sea igual 0 mayor a las tres cuartas partes de la unidad (0.75), de lo contrario sera redondeado hacia el numero entero inferior.

La columna denominada Uso especifico de suelo, presenta usos especificos de suelo que se distinguen en minisculas, CURSIVA Y NEGRITAS, para referir a aquélios susceptibles de instalarse como microindustrias en una superficie maxima de construccion de 50 m2. Por su superficie estos usos no son considerados usos de impacto regional (UIR).

Urbano emitido por la de Desarrollo Urbano

y Vivienda, de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) en su version mas actualizada. Lo relativo a normas de o establece el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Naucalpan en la propia céc

La clave NT significa Norma Técnica e indica que para establecer el potencial de.

nto del lote o predio en cuestion, debera consultarse el Sistema Normativo de

La columna identificada como UIR determina los rangos de tamaiio para considerar al uso especifico de suelo de que se trate como de impacto regional, por lo que para estos casos se requiere del dictamen favorable de impacto regional, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de México.

Con la clave ET se indican las categorias del suelo que requieren Evaluacion Técnica para definir la norma de altura y su coeficiente maximo de utilizacion; asimismo con esta, se refieren los usos especificos del suelo que requieren Evaluacion Técnica para definir la norma de estacionamiento en cualquier categoria del suelo; ambas evaluaciones seran elaboradas por la Direccion General de Desarrollo Urbano Municipal, previa

de los estudios

del poder ejecutivo del estado o de Ia federacion y en su caso a o que sefiale el plan de manejo.

Las areas naturales protegidas estan sujetas a lo que establecen las respectivas

para su creacion,

del Programa de Oy Ecologico del Territorio del Estado de México (POETEM)

Los estudios y proyectos que se propongan en zonas naturales no protegidas deben consi

iderar los objetivos y

" hann aue In nermita.

! aprovechamiant da los custpon de 5gus y s zonas de reskloon ssarén normados por o qua sefblens a Lay de Aguas Nacionslen  su Reglamento
o eala fa pronibicion de Ta instalacion de 1os Usos especificos de suelo en un radio de

a parti

je inmuebles previamente aUtorizados con Usos de suelo de equipamiento para fa educacion, cultura, recreacion y deporte en cualquiera de SUS NIveles, asi como vivienda e instalaciones religiosas de cualquier fipo.

Xcepto el equipamiento de educacion, Ia prohibicion no procedera en 1os casos que el Uso especifico pretendido cuente con el Us

ndas de mascotas y articulos para mascotas y zoolégicos y acuarios ala de las

de caraoter federal, estatal y municipal correspondientes, cuando se pretenda el manejo de animales no domésticos.

Con el indicador (2) se sefiala el de los usos especificos de suelo de tier

Con el indicador (3) se seftalan los usos que no requieren dictamen de impacto regional i

iempre y cuando se localicen en parques, fraccionamientos, conjuntos urbanos y condominios industriales autorizados.

Con el indicador (4) se sefialan los usos e suelo especificos de suelo que son prohibidos

por el presente plan.

*Para establecer la altura maxima de construccion independientemente a lo que sefiala esta cedula y la tabla de Usos del Suelo y Zonificacion, debera consultarse el apartado contenido en este plan con nimero 6.3 denominado Normas Urbanas para el Aprovechamiento del Predio, en sus subindices 6.3.8, 6.3.9y 6.3.10

Para conocer la normatividad de uso de suelo para un predio especifico se utiiza la Tabla
1. Identificar en el plano E4 Division distrital el Distrito al que pertenece el predio de interé:

2. Ubicar el predio de interés en el plano distrital de usos de suelo correspondiente.
3. Identificar la Categoria del suelo asignada al predio de interés.

6. Revisar la parte inferior de la Tabla General de Usos de Suelo y ocupacion, donde se e

“La mezcla limitada de los diversos usos del suelo establecidos en esta cedula con la vivienda, serd posible hasta los limites de 30m2 y 50m2 segun sea el caso, siempre que se cumplan los
indica que el uso general y especifico del suelo es para equipamiento urbano, por Io que para su aprovechamiento, el pi
Io establece el presente Plan en la propia cedula de uso del suelo y la tabla general de uso del suelo y ocupacion.
Con la clave ET se indican las categorias del suelo que requieren Evaluacion Técnica para definir la norma de altura y su coeficiente maximo de utilizacion; asimismo con esta, se refieren los usos especificos del suelo que requieren Evaluacion Técnica para definir la norma de estacionamiento en cualquier categoria del suelo; ambas evaluaciones seran elaboradas por la Direccion General de Desarrollo Urbano Municipal, previa

le las normas de.

fio debera cumplir con To que establece fa norma técnica /e ubicacion y

General de Uso de Suelo, procediendo: de la siguiente manera:

s.

4. Acudir a la Tabla General de Usos de Suelo y ocupacion y buscar la categoria del suelo previamente identificada.
5. Referir en sentido vertical las especificaciones correspondientes a esa categoria del suelo en cuanto al aprovechamiento del predio, a usos especificos de suelo permitidos y a la demanda de estacionamiento por uso.

ncuentran algunas notas complementarias que podrian tener efectos en la categoria del suelo de interés.

del terreno y de
imensionamiento de equipamiento urbano del subsistema y elemento que le corresponda,

sefialadas en la propia cedula y en a tabla general de usos del suelo y ocupacion.

fe acuerdo con el sistema normativo de equipamiento urbano emitido por fa Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Secretaria de Desarrollo Social en su versi¢

de los estudios

Las normas de del predio se en la parte superior de la

Tabla General de Uso de Suelo, enseguida de las claves de las categorias del suelo. Dicha normatividad se integra de la siguiente manera:

. DENSIDAD:

1. LOTE MiNIMO:

|V. ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCION:

|- Numero méximo de habitantes por hectarea: Es el numero maximo de habitantes que se pueden
[asentar en una hectérea de suelo. Corresponde a su densidad de poblacion especifica.

|« Frente en metros: Se refiere a los metros de frente minimo que requiere el predio o lote con la via piblica. Aparece refiejada en la Tabla General de Usos de Suelo y ocupacion |
len las Cédulas de Uso del Suelo para cada una de las categorias el suelo incluidas en las mismas.

l* Numero méximo de niveles de construccién: Indica la elevacion maxima de construccion permitida, expresada en niveles. Esta norma se indica en la celda correspondiente de la Tabla General de Usos de Suelo y en las Cédulas de Uso de

|- Nimero maximo de viviendas por hectarea: Es el nimero maximo de viviendas por hectarea

» Superficie en metros cuadrados: Indica la superficie minima en metros cuadrados que debe tener un predio o lote minimo.

|* Altura méaxima en metros: Indica la elevacion maxima de construccion permitida, expresada en metros. Esta norma se indica en la celda correspondiente de la Tabla General de Usos de Suelo y en las Cédulas de Uso de Suelo.

[considerando un promedio de 4.7 habitantes por vivienda. Para llevar a cabo el calculo del nmero de
viviendas que se pueden desarrollar en un predio se debera multiplicar la superficie de dicho predio

- Numero méximo ds viviendas por Im minimo: Se refiee a nimero méximo de viviendas que se pueden consrt n el ote minimo. Se calcula dhidiendo a superfice del ot

[expresada en hectéreas por el nimero de viviendas por hectérea indicado en Ia celda
[de la Tabla General de Usos de Suelo. Corresponde a su densidad especifica de vivienda.

lexpresada en terreno neto por vivienda.

Las normas del Numero maximo de niveles de construccion y la Altura maxima en metros se encuentran en dependencia directa de la categoria del suelo de que se trate y estan relacionadas con el Coeficiente maximo de ocup:
de utilizacion del suelo.

| Metros cuadrados de terreno bruto por vivienda: Es Ia superfcie minima de terreno expresada en

il. SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR:

metros cuadrados, requerido por cada unidad de vivienda cuando el desarollo demande Ia apertura del
vialidades interas. Esta norma corresponde al nimero de la expresion alfanumérica de cada clave de|
uso de suelo habitacional.

|+ Porcentaje de area libre: Es la relacion existente entre la superficie minima libre de toda edificacion que debe existir en un predio o ot y la superficie total de éste. La superficie:

|de 4rea libre se caloulara multiplicando la superficie del predio o lote neto por el ndmero indicado en la celda correspondiente de la Tabla General de Usos de Suelo y de las Cédulag,

lde Uso del Suelo, y éste dividido entre 100, para ser aprovechada en circulaciones exteriores, cublertos y cisteras.

£l numero méximo de niveles de construccion y la altura méxima en metros que se pueden construir en un predio o lote no consideraré pretiles, tinacos, cubos de escaleras o elevadores y cuartos de maquinas. En terrenos planc
promedio menor al 10%, Ia altura se medira desde el nivel de desplante de la construccion, de la planta baja de la edificacion sobre el nivel natural promedio del terreno. En los casos de construcciones en terrenos con pendiente

e aplicaran los siguientes criterios:

* Metros cuadrados de terreno neto por vivienda: Es la superficie minima de terreno expresada en|
[metros cuadrados, requerido por cada unidad de vivienda cuando el desarrollo no demande la apertura|

[+ Porcentaje de Area verde: Es Ia relacion existente entre la superficie minima de terreno que debe dejarse libre de toda construccion por estar destinada exclusivamente como Ar
|verde y la superficie total del predio o lote neto. La superficie de Area verde se calcula multiplicando la superficie del predio o lote neto por el nimero indicado en la celda

‘abla General de Usos de Suelo y de las Cédulas de Uso el Suelo, y éste dividido entre 100, su finalidad es la de garantizar un espacio verde minimo por

[de vialidades internas; es decir solo si todos y cada uno de los lotes resultantes del proyecto tienen|

predio y Ia precipitacion pluvial para el subsuelo.

frente a una via piblica no se requerira la apertura de vialidades al interior

- Ambas areas forman la superficie minima sin construir

Para conocer la normatividad de uso de suelo para un predio especifico se utiliza la Tabla General do|
Uso del Suelo, procediendo de la siguiente manera:

IV. SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE DE LA CONSTRUCCION:

|a) Terrenos con pendiente ascendente: En donde la altura en nmero de niveles y metros se medira  partir del piso del nivel habitable mas bajo 1
|construido o por construir y en el centro del frente del lote, en la fachada al alineamiento al que se le asigne el numero oficial y seran sétanos o niveles no| |
habitables, en pisos ubicados abajo del nivel natural promedio del terreno =

1. dentifcar en el plano £4 1a colonia o predio de mi
interes.

[2. Ubicar of predio de interés en el piano distial de usos de suslo correspondiente.
3. 1dentificar Ia categoria del suelo asignada al predio de interés.
4 Acudir a la Tabla General de Usos de Suelo y buscar la categoria del suelo previamente identificada

5. Referir en sentido vertcal I

- je maximo de superficie de desplante de la construccion (Coeficiente maximo de ocupacion del suelo):Es la relacion existente entre la
superficie méxima de desplante de la construccion que sobre el nivel natural promedio del terreno neto se puede desarrollar y la superficie total del mismo. L]
superficie méxima de desplante de la construccion se calcula multiplicando la superficie del terreno neto por el nmero indicado en la celda correspondiente

la Tabla General de Usos de Suelo y de las Cédulas de Uso del Suelo, y éste dividido entre 100. Tratandose de sotanos o niveles no habitables el

esa categoria del
yala demanda de

al

predio, a usos
[estacionamiento por uso.
6. Revisar la parte inferior de Ia tabi;

OB

donde se encuentran algunas notas complementarias que podrial

I A

Coeficiente Maximo de Ocupacién del Suelo, podra ser hasat el 80 % de la superficie el predio o lote neto; el 20 % restante no es edificable y debera

b) Terrenos con pendiente descendente: En donde la altura en nimero de niveles y en metros se medird a partr del centro del frente del predio sobre el
lalineamiento al que se le asigne el numero ofcia

lc) Terrenos con pendiente y dos o mas frentes a via piblica: En donde la altura en nimero de niveles y metros se medira considerando la cuesta més
leritca siguiendo segun el caso, los criterios anteriores.

Las Construcciones

Se consideran niveles no habitables los utilizados exclusivamente a estacionamiento, bodega sin iluminacion i ventilacion natural y cuarto de
[maquinas; todos los demas se consideran niveles habitables.

distribuirse hacia las colindancias laterales y del fondo del mismo, restringiendo la construccion.

madasealnnia A
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DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO ESTATAL DE PLANES DE DESARROLLO URBANO




lula de uso de suelo y en la tabla gen

50 de suelo en corredor Urbano o Gi |

in mas actualizada, 1o relativo a norm,

» Suelc

acion del suelo y el Coeficiente maxil

> 0 semiplanos con pendier
s naturales promedio mayores al 1C

DATOS DF APRORACIAN




DATOS DE APROBACION

) DE NAUCALPAN DE JUAREZ TABLA GENERAL DE

USOS DE SUELO




